PROSPEKT INFORMACYJNY
sporzadzony jest dla Zadania Inwestycyjnego rozumianego jako cze$¢ Przedsiewziecia Deweloperskiego
Flora Park 1
Budynki B1, B2, B10 (a, b), B11 (a, b), B12 (a, b), B13 (a, b), B14 (a, b)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 27.03.2026
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KB Coltex Reczek Spotka jawna
KRS 0000887495

Adres ul. Szymanowskiego 2
80-280 Gdansk

Numer NIP i REGON NIP REGON
5842802228 388343268
58 5218800

Numer telefonu
zarzad@flora-park.pl

Adres poczty elektronicznej @ pariep
nie dotyc.

Numer faksu e

Adres strony internetowej www.flora-park.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢

(o ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.flora-park.pl/

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego'

Gdynia, ul. Starochwaszczynska, dziatki nr: 3234/1, 3234/2, 3234/3, 3234/4, 3234/5, 3234/6, 3234/7, 3234/8,
3234/9, 3234/10, 3234/11, 3235/2, 3235/1, 51/7, 51/9, 70, obreb 0027 Wielki Kack

Numer ksiegi wieczystej

GD1Y/00128690/4; GD1Y/00089673/3; GD1Y/00136877/8

Istniejace obcigzenia W dziale IV ww. Ksiag Wieczystych brak wpiséw

hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z
obiektow istniejgcych | funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

potozonych w sasiedztwie

e Drogi przebiegajace w sasiedztwie przedsigwzigcia: droga ekspresowa S6 tzw. Trasa Kaszubska o

i e 1 S e znacznym nat¢zeniu ruchu potaczona Weztem Chwaszczyno z Obwodnica Metropolii Trojmiasta (OMT)

na warunki zycia’

e  Tereny

oraz droga gminna stanowigca ulicg¢ Starochwaszczynska o niskim natezeniu ruchu.

sgsiadujagce stanowig: grunty uzytkowane rolniczo, grunty zabudowane budynkami

jednorodzinnymi i ushugowo - produkcyjnymi, prywatne lasy.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne
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W okolicy inwestycji znajduja si¢ takze:

e okoto 850 m na pétnocny wschod — tereny zabudowy przemystowej i magazynowej (m. in wytwornia

betonu, firmy transportowe, zaktad foliowania papieru)

e  okoto 500 m na pélnocny wschod — Zajezdnia — Przedsigbiorstwo Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0.

e okolo 550 m na pdétnocny wschdd — Jednostka Ratowniczo — Gasnicza PSP nr 4 w Gdyni

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Plan ogolny nie zostal jeszcze uchwalony. Natomiast dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim uchwalona zostala Uchwata Rady Miasta
Gdyni Nr LXII/1885/24 w sprawie przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego
miasta Gdyni w dniu 20 marca 2024r.

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala nr

zagospodarowania XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 lutego 2020r. w sprawie uchwalenia

przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki
Kack w Gdyni — tzw. Kacze Buki, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego dnia 6 kwietnia 2020r., pozycja 1734;
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2020/1734/akt.pdf

Miejscowy plan odbudowy  |nie dotyczy

Inne* brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

029 MN2 — teren zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej;

039 MW1;U — teren zabudowy wicelorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowa uslugowa; funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje
ushugowe, ktore mogloby zaktdcaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okre§lonych w § 2 ust. 2;

083 ZP — zielen urzadzona;

095 ZE — zielen ekologiczno-krajobrazowa;

147 KDW — droga wewnegtrzna.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja:
e  dlazabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej: do 0,3 powierzchni dziatki
budowlane;j,
e dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowy ustugowej: do 0,3 powierzchni dziatki budowlane;j.
Intensywno$¢ zabudowy:
e dla zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej: do 1,1, w tym dla
kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ponizej poziomu przylegajacego
terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle — do 0,8;

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura

2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/WDU_G/2020/1734/akt.pdf

dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowy ustugowej: do 1,5, w tym dla kondygnacji, ktore
nie sa zaglebione ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w

potowie wysokosci w swietle — do 0,8.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych:

dla zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej:

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekraczaé¢ podanej powyzej wysokosci o wigeej niz 0,5
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
W rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 11 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,

- szeroko$¢ elewacji frontowej:

1) dla zabudowy wolnostojacej — do 14 m,

ii) dla zabudowy, gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej
dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej (dla jednego segmentu) — do 8
m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowy ushugowe;j:

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —

i} dla budynkow o dachach ptaskich —do 10 m,

ii} dla budynkow o dachach stromych —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigcej niz 1
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
w rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 10 m dla
budynkéw o dachach ptaskich lub 11 m dla budynkéw o dachach
stromych,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,
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- szerokos¢ elewacji frontowej: — do 30 m,
- wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j

czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna:
e dla zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej: min. 50% powierzchni
dziatki budowlanej,
e dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8§
mieszkan, zabudowy ustugowej: min. 30% powierzchni dziatki

budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wskazniki parkingowe do obliczania wymagane;j liczby miejsc postojowych dla
samochodow:
e  budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
- w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokal uzytkowy,
zapotrzebowanie wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedhug

wydzielono nalezy dodatkowo uwzgledni¢
wskaznikéw wlasciwych dla prowadzonej dziatalnosci;
e  budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,8 - 1,2 stanowiska postojowego

na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z
dnia 26 lutego 2020r.
§4.

L] 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace przepisy i zasady ochrony
srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu: 1) fragment wschodniej czgsci
obszaru opracowania planu polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 143/VII/11
z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, zmieniona
uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego nr 263/XXIV/16 z dnia 25 lipca 2016 ., w celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci
cztowieka; 2) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew,
waznych ze wzgledu na ochron¢ waloréw krajobrazowych, $rodowiska i warunkow
klimatycznych, wyrdzniajacych si¢ wiekiem, forma oraz kondycja; 3) na obszarze objetym
planem wystepuja chronione gatunki zwierzat — obowigzuje ochrona okazéw gatunkow, ich
siedlisk i ostoi na podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody, w tym: a) gasiorek
Lanius collurio i lerka Lullula arboreta — ptaki wystgpujace we wschodniej czgsci terenu
objetego planem — gatunki te wymienione sa w zataczniku I Dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. ,,w sprawie ochrony dzikiego
ptactwa” (tzw. Dyrektywa Ptasia); b) traszka grzebieniasta Triturus cristatus — plaz
wystepujacy przy ul. Starochwaszczynskiej, przy potudniowej granicy planu — gatunek ten
wymieniony jest w zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej, tj. Dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21.05.1992 r. ,,w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory”. 2.
Szczegodtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze obje¢tym planem, zawarto

w kartach tych terenow w § 14.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z

dnia 26 lutego 2020r.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z

dnia 26 lutego 2020r.

§5.




1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: 1) na obszarze
objetym planem znajdujg si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow — granice stref wskazano na rysunku planu; wszelkie roboty ziemne w
obrebie stref wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych, na zasadach okreslonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami; 2) ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej (oznaczong na rysunku planu) obszaru o charakterystycznych cechach zabudowy i
krajobrazu kulturowego, w ktorej: a) obowiazuje zachowanie uktadu przestrzennego istniejacej zabudowy
i zagospodarowania terenu; b) dopuszcza si¢ wymiang budynkow istniejacych z zachowaniem
usytuowania, tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu uksztattowania bryty,
rodzaju i ksztaltu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki,
elementéw wykonczenia zewnetrznego i tradycyjnych materialtow budowlanych; 3) ustala si¢ ochrone
konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastgpujace grupy obiektow wg ponizszych zasad:
a) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca: - obiekty historyczne o charakterystycznej i
tradycyjnej formie architektonicznej, niewyrozniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz
warto$ciowe w skali zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak
czytelng historyczng forme: i) budynek mieszkalny, ul. Kacze Buki 17,ii) figura, ul. Kacze Buki 17, iii)
budynek gospodarczy, ul. Kacze Buki 17; b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do
przeksztatcen obejmujaca:—obiekty historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace
si¢ szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat lub zly stan techniczny
zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane: i) stodota drewniana, ul.
Kacze Buki 17, ii) stodota murowana, ul. Kacze Buki 17, iii) budynek gospodarczy, ul. Beskidzka 11; c)
dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy
wykonczenia zewngtrznego obiektu oraz zabytkowe elementy zagospodarowania otoczenia zewngtrznego
budynku, takie jak ogrodzenia i obiekty matej architektury, w tym uzyte materialy i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny; d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy
budynkach grupy B, przeksztalconych w sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy
przywroci¢ forme historyczna w zakresie podejmowanych dziatan; e) w razie ingerencji w strukture
budynkow grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je udokumentowac oraz zachowaé wartosciowe
elementy. 2. Szczegdlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, odnoszace si¢ do poszczegodlnych terenéw potozonych na

obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow oraz
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z
dnia 26 lutego 2020r.

§ 8.

1. Na obszarze objg¢tym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu: 1) na obszarze objgtym planem znajduja si¢ tereny
wystgpowania stokow o spadkach co najmniej 15° — wskazane na rysunku planu (na podstawie
numerycznego modelu terenu z 2017 r.), gdzie réznica wysokosci wynosi powyzej 2,5 m; zabrania si¢
prowadzenia dziatan, ktore moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchow masowych w obrgbie tych
powierzchni oraz w ich otoczeniu; 2) na czg¢$ci obszaru objgtego planem wystepuja lub moga wystapié
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu: a) na terenie 040 MW 1,U wzdtuz drogi ekspresowej S6
tzw. Trasy Kaszubskiej moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych, terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego (LAeqD 65 dB, LAegN 56 dB); b) na terenach 008 MN1 i 018 MNI,MWI1 wzdhiz
projektowanej drogi tzw. Nowej Kielnienskiej moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (LDWN 64 dB, LN 59 dB).W wypadku
lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem na obszarach wystgpowania przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub

zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji, w ktorej wystepuja takie pomieszczenia (np.
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ekranowanie zabudowa nie wymagajaca ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i systemow
wentylacyjnych, zielen izolacyjna itp.). Ochrona przed ucigzliwosciami na terenie 040 MWI1,U
wynikajacymi z sgsiedztwa drogi ekspresowej S6 tzw. Trasy Kaszubskiej nalezy do zadan wlasnych
inwestora oraz jego nastgpcOw prawnych. 2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystgpuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z
dnia 26 lutego 2020r.

§ 10.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: 1) obszar obj¢ty planem powigzany
jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez: a) drogg zbiorcza ul. Krzemowa taczaca
si¢ z projektowang droga ekspresowa S6 tzw. Trasa Kaszubska; b) projektowang droge zbiorcza 103 KD-
Z 1/2 i drogi lokalne: ul. Swietokrzyska i ul. Kacze Buki taczacymi z Gdanskiem i z Gming Zukowo; 2)
na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementéw uktadu komunikacyjnego: Id:
a) budowe odcinka drogi ekspresowej S6 tzw. Trasy Kaszubskiej (fragment odcinka migdzy weztem
Chwaszczyno a weztem Wielki Kack) — 098 KD-S 2/2; b) budowg odcinka drogi gtownej 099 KD-G 2/2
— tzw. Nowej Kielnienskiej; ¢) budowa i rozbudowg drog zbiorczych: 100 KD-Z 1/2 — ul. Krzemowa, 101
KD-Z 1/2 — ul. Starochwaszczynska, 102 KD-Z 1/2, 103 KD-Z 1/2; d) budowe drog lokalnych 104 KD-L
1/2 — 110 KD-L 1/2; e) budowe drog dojazdowych 111 KD-D 1/2 — 131 KD-D 1/2, 136 KD-D 1/2; f)
budowg drog wewngtrznych 137 KDW — 149 KDW; g) budowg ciagow pieszych i rowerowych 133 KD-
X — 135 KD-X; h) budowg wydzielonego placu publicznego 132 KD-X,ZP; 3) wskazniki parkingowe do
obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow: a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, - w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie wynikajace
z powierzchni lokalu uzytkowego, wedlug wskaznikow wiasciwych dla prowadzonej dziatalnosci; b)
budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,8 - 1,2 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie; c) obiekty
ustugowe, biura — min. 1 stanowisko postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej; d) przedszkola i szkoty — min.
1 stanowisko postojowe na 1 oddzial przedszkolny oraz min. 1 stanowisko postojowe na 1 sal¢ lekcyjna,
w tym co najmniej 3 stanowiska urzadzone jako tatwo dostepne dla 0sob podwozacych dzieci lub uczniow;
e) kina, obiekty kultury, sale widowiskowe, obiekty sportu i rekreacji — min. 20 stanowisk postojowych
na 100 miejsc siedzacych; f) zaklady produkcyjne, sktady, magazyny — min. 1 stanowisko postojowe na
10 zatrudnionych w zakltadach; g) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla
budynkow rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowo projektowane czesci budynku; h) w ramach
stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawnej w liczbie nie mniejszej niz: - 1
stanowisko, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 3 do 15, - 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk
wynosi 16 do 40, - 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100, - 4% og6lnej liczby
stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100; i) w ramach stanowisk postojowych
lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe przystosowane dla samochodow
uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz: - 1 stanowisko, jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi 3 do 15, - 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 do 40, - 3
stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100, - 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100; 4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc
postojowych dla rowerow: a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwosé
przechowywania rower6w w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie oraz
ogolnodostgpne stanowiska postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie; b) obiekty
ustugowe i biura — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m2 pow. uzytkowej; ¢) szkoty — min. 10 stanowisk
postojowych na 1 salg lekcyjna; d) zaktady produkcyjne, magazyny, sktady — min. 1 stanowisko postojowe
na 10 zatrudnionych; e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych nalezy uwzgledniaé
acznie istniejace i nowo projektowane czesci budynku; 5) wymagana minimalna lub maksymalna liczba
stanowisk postojowych to liczba obliczona wedtug wskaznikow parkingowych i zaokraglona do
najblizszej liczby catkowitej — w przypadku wskaznikow podajacych wartosci minimalne zaokraglona w
gore, a w przypadku wskaznikow podajacych warto$ci maksymalne zaokraglona w dot; 6) zasady obstugi

komunikacyjnej terenéw okre$lono w kartach terenow w § 14.
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Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z
dnia 26 lutego 2020r.

§10. (...)

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:1)
zaopatrzenie w wodg: a) z sieci wodociggowej; b) na terenie planu zlokalizowany jest naziemny zbiornik
wyréwnawczy wody ,,Kacze Buki” (152 W); ¢) na rysunku planu, w obrebie terenu 068 U,P wyznaczono
strefe o szerokosci 5 m (Yacznie) stanowiaca rezerwe terenu dla planowanej sieci wodociagowej i
kanalizacji deszczowej, ktora do czasu ich realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego
uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do
projektowanego przebiegu wodociggu i kanalizacji; d) na rysunku planu, w obrebie terenu 070 U,P
wyznaczono strefe o szerokos$ci 4 m stanowiaca rezerwg terenu dla planowanej sieci kanalizacji
deszczowej, ktora do czasu ich realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia
podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego
przebiegu kanalizacji; 2) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: a) do kanalizacji sanitarnej; b) na rysunku
planu w granicach terenow 056 MW3,U i 070 U,P, wskazano orientacyjnie lokalizacj¢ przepompowni
$ciekow sanitarnych oznaczona symbolem K; 3) odprowadzanie wod opadowych: a) z terenu drog
publicznych — do kanalizacji deszczowej lub do ziemi; b) z pozostatych terenow — zagospodarowaé w
granicach wilasnych dziatek; w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen op6zniajacych odptyw; c¢) dopuszcza
si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne i nie
doprowadzi to do wyplywu wprowadzanych wod na skarpy i zbocza potozone poza miejscem ich
wprowadzania lub uaktywnienia ruchow masowych; d) w granicach terenéw: 056 MW3,U, 061 US, 083
ZP, 084 ZP, 090 ZP, 093 ZP, 094 ZP, 095 ZE, 097 ZE ustala si¢ rezerwg terenu dla planowanych
zbiornikow retencyjnych; lokalizacj¢ zbiornikow wskazano orientacyjnie na rysunku planu; e) na rysunku
planu, w obrgbie terenu 058 UO wyznaczono strefe o szerokosci 3 m stanowigca rezerwe terenu dla
planowanej kanalizacji deszczowej, ktora do czasu jej realizacji powinna pozostaé wolna od zabudowy,
innego uzbrojenia podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do
projektowanego przebiegu kanalizacji; f) na rysunku planu, w obrgbie terenu 068 U,P wyznaczono strefe
o szeroko$ci 5 m (lacznie) stanowiacy rezerwe terenu dla planowanej sieci wodociagowej i kanalizacji
deszczowej, ktora do czasu ich realizacji powinna pozosta¢ wolna od zabudowy, innego uzbrojenia
podziemnego i nasadzen; dopuszcza si¢ korekte granic strefy w dostosowaniu do projektowanego
przebiegu wodociagu i kanalizacji; 4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; 5) zaopatrzenie w cieplo — na
zasadach okres$lonych w przepisach odrgbnych; 6) elektroenergetyka — z sieci elektro energetycznej; 7)
telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie, czy stacja bazowa zalicza si¢ do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, przez miejsca dostepne dla ludnosci nalezy
takze rozumie¢ przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi
w planie; 8) usuwanie odpadow — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do
gromadzenia odpadow w sposob selektywny; 9) inne zasady: a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
budowg sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub przewidziang
w planie zabudowa i zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c; b) sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagéw pieszych i rowerowych lub
wydzielonych pasow technicznych, wzdtuz linii rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem mozliwosci
prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych
przypadkach, w szczegolnosci gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku, gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagow
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych
ciggow; c¢) okreslone w kartach terenoéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnos$ci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza dzialek i
obiektow infrastruktury technicznej. 3. W wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych ekonomicznie z
punktu widzenia finanséw gminy, dopuszcza si¢ tymczasowe rozwigzania techniczne w zakresie
systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej, pod warunkiem uwzglgdnienia mozliwosci ich

dostosowania do rozwigzan docelowych ustalonych w planie.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

009 MN1,U — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa uslugowa;

026, 027 MN1,MW1,U — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, zabudowa
wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan, zabudowa ustugowa;
030 MN2 — zabudowa jednorodzinna lub blizniacza;

032, 033 MN2,U — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
zabudowa ustugowa;

zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, zabudowa wielorodzinna w
budynkach zawierajacych do 4 mieszkan;

040 MW1;U — zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowa uslugowa; funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje
ustugowe, ktore mogloby zaklocaé towarzyszaca im lub sasiadujaca funkcje
mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okre§lonych w § 2 ust. 2;

043, 048 MW2 — zabudowa wielorodzinna niska;

083 ZP — zielef urzadzona;

081 — 081 ZL — lasy, zalesienia;

095 - 097 ZE — zielen ekologiczno-krajobrazowa;

147 KDW — droga wewngtrzna.

068, 069 U,P — zabudowa ustugowa, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw; (...) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa mieszkaniowa na
terenach: 068 U,P (potozona poza strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej) i 069 U,P

101 KD-Z 1/2 — droga publiczna zbiorcza — ul. Starochwaszczynska;

114 KD-D 1/2 — droga publiczna dojazdowa — ul. Czeska;

118 KD-D 1/2 — droga publiczna dojazdowa — ul. Derkacza

120 KD-D 1/2 — droga publiczna dojazdowa — ul. Wyszehradzka;

148 KDW — droga wewnetrzna — ul. Stowacka;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:
e dla: zabudowy jednorodzinnej (teren: 009 MNI1,U; 026, 027
MN1,MWI1,U): do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
o dla:
zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (teren: 009 MNI1; 026, 027

zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej (teren: 030 MN2);

MN1,MW1,U); zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych
do 8 mieszkan, zabudowy ushugowej (teren 040 MW1,U); zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowy uslugowej
(teren: 032, 033 MN2,U); zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej, zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4
mieszkan (teren 034 MN2,MW1); zabudowy wielorodzinnej niskiej
(teren: 043, 048 MW2): do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej;

e dla zabudowy ustugowej, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynéw (teren: 068, 069 U,P): do 0,5 powierzchni dziatki
budowlane;j,

Intensywno$¢ zabudowy:

e dla zabudowy jednorodzinnej (teren: 026, 027 MN1,MW1,U): do 0,9, w
tym dla kondygnacji, ktére nie sa zagl¢bione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle — do
0,6;

e dla: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej
(teren: 009 MN1,U); zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (teren: 026,

5'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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027 MN1,MW1,U); jednorodzinnej lub blizniaczej (teren: 030 MN2);
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowy
ustugowej (teren: 032, 033 MN2,U); zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowy wielorodzinnej w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan (teren 034 MN2,MW1): do 1,1, w tym dla
kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ponizej poziomu przylegajacego
terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle — do 0,8;

dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowy ustugowej (teren 040 MW1,U): do 1,5, w tym dla
kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ponizej poziomu przylegajacego
terenu co najmniej w potowie wysokosci w swietle — do 0,8;

dla zabudowy uslugowej, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow (teren: 068, 069 U,P): do 2,0, w tym dla kondygnacji, ktore
nie sa zaglebione ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w
potowie wysokosci w swietle — do 1,0;

dla zabudowy wielorodzinnej niskiej (teren: 043, 048 MW2): do 2,0, w
tym dla kondygnacji, ktére nie sa zagl¢bione ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle — do
1,2.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych:

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej
(teren: 009 MN1,U):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekraczac¢ podanej powyzej wysokosci o wigeej niz 0,5
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
W rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 11 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy wielorodzinna w
budynkach zawierajacych do 4 mieszkan, zabudowy ustugowa (teren:
026, 027 MN1,MW1,U):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigeej niz 0,5
m,

- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
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nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
W rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 11 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,

- szeroko$¢ elewacji frontowej:

1) dla zabudowy jednorodzinnej — do 14 m,

ii) dla zabudowy wielorodzinnej — do 18 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy jednorodzinnej lub blizniaczej (teren: 030 MN2):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekraczac¢ podanej powyzej wysokosci o wigeej niz 0,5
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
W rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 11 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sa zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,

- szeroko$¢ elewacji frontowej:

1) dla zabudowy wolnostojacej — do 14 m,

ii) dla zabudowy, gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej
dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej (dla jednego segmentu) — do 8
m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowy
ushugowe;j (teren: 032, 033 MN2,U):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —

i} dla budynkow o dachach ptaskich —do 10 m,

ii} dla budynkow o dachach stromych —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekraczac¢ podanej powyzej wysokosci o wigeej niz 0,5
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu

znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
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warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
w rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 10 m dla
budynkéw o dachach plaskich lub 11 m dla budynkéw o dachach
stromych,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
Swietle,

- szeroko$¢ elewacji frontowej:

1) dla zabudowy wolnostojacej — do 14 m,

ii) dla zabudowy, gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej
dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej (dla jednego segmentu) — do 8
m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, zabudowy
wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (teren 034
MN2,MW1):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekraczaé¢ podanej powyzej wysokosci o wigeej niz 0,5
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
W rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 11 m,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,

- szeroko$¢ elewacji frontowej:

1) dla zabudowy wolnostojacej — do 14 m,

ii) dla zabudowy, gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej
dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej (dla jednego segmentu) — do 8
m,

ii) dla zabudowy wielorodzinnej— do 18 m,

- wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowy ushlugowej (teren 040 MW1,U):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —

i} dla budynkow o dachach ptaskich —do 10 m,

ii} dla budynkow o dachach stromych —do 11 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigcej niz 1

m)
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- poziom terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
w rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 10 m dla
budynkéw o dachach ptaskich lub 11 m dla budynkéw o dachach
stromych,

- liczba kondygnacji — do 3 kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ponizej
poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w
swietle,

- szeroko$¢ elewacji frontowej: — do 30 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy wielorodzinnej niskiej (teren 043, 048 MW2):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —

i} dla budynkow o dachach ptaskich —do 13 m,

ii} dla budynkow o dachach stromych —do 14 m,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigcej niz 1
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu
znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
w rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 13 m dla
budynkéw o dachach ptaskich lub 14 m dla budynkéw o dachach
stromych,

- szerokos¢ elewacji frontowej: — do 40 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna;
dla zabudowy uslugowej, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazynow (teren: 068, 069 U,P):

- wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie —

i} do 14 m,

ii} do 20 m w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej okreslonym na
rysunku planu,

- elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie sg wliczane do
wysokosci budynku, takie jak pomieszczenia techniczne lub konstrukcje
przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigcej niz 1
m,

- poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
nie powinien by¢ polozony wyzej 1 m nad poziomem naturalnego terenu;
dopuszcza si¢ dalsze podwyzszenie poziomu terenu przy wejsciu

znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku pod
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warunkiem, ze suma podwyzszenia (powyzej 1 m) i wysokosci budynku
w rozumieniu § 6 ww. rozporzadzenia nie przekroczy 14 m lub 20 m w
obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej,

- wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami — dowolna.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologiczne;j

czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna:

e dla: zabudowy jednorodzinnej (teren: 026, 027 MNI1,MW1,U);
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej (teren: 030
MN2): min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e dla: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy ustugowej
(teren: 009 MN1,U), zabudowy wielorodzinnej i ustugowej (teren: 026,
027 MN1,MW1,U);
terenu 032 MN2,U; terenu 034 MN2,MWI1: min. 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e dla: zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 8
mieszkan, zabudowy ustugowej (teren 040 MW1,U) terenu 033 MN2,U;
terenow 043, 048 MW2: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e dla zabudowy ustugowej, terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynoéw (teren: 068, 069 U,P): min. 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XVII/551/20 Rady Miasta Gdyni z

dnia 26 lutego 2020r.

§10.(...)

3) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow: a)
budynki mieszkalne jednorodzinne: - min. 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie, - w przypadku, gdy
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy, nalezy dodatkowo uwzglednic
zapotrzebowanie wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedtug wskaznikow wiasciwych dla
prowadzonej dziatalno$ci; b) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0,8 - 1,2 stanowiska postojowego na 1
mieszkanie; c¢) obiekty ustugowe, biura — min. 1 stanowisko postojowe na 100 m2 pow. uzytkowej; d)
przedszkola i szkoly — min. 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat przedszkolny oraz min. 1 stanowisko
postojowe na 1 salg lekcyjna, w tym co najmniej 3 stanowiska urzadzone jako tatwo dostgpne dla osob
podwozacych dzieci lub uczniow; e) kina, obiekty kultury, sale widowiskowe, obiekty sportu i rekreacji —
min. 20 stanowisk postojowych na 100 miejsc siedzacych; f) zaktady produkeyjne, sktady, magazyny —
min. 1 stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych w zakladach; g) przy obliczaniu wymaganej liczby
stanowisk postojowych dla budynkow rozbudowywanych, nadbudowywanych, przebudowywanych lub w
przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy uwzgledniaé tacznie istniejace i nowo projektowane
cze$ci budynku; h) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy
zapewnic stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawnej
w liczbie nie mniejszej niz: - 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15, - 2 stanowiska,
jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 16 do 40, - 3 stanowiska, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi 41
do 100, - 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100; i) w ramach
stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15, - 2 stanowiska, jezeli ogoélna liczba
stanowisk wynosi 16 do 40, - 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41 do 100, - 4% ogolne;j
liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100; 4) wskazniki parkingowe do
obliczenia wymagane;j liczby miejsc postojowych dla roweréw: a) budynki mieszkalne wielorodzinne —
nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na 1
mieszkanie oraz ogélnodostgpne stanowiska postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na 1 mieszkanie;
b) obiekty ustugowe i biura — min. 1 stanowisko postojowe na 200 m2 pow. uzytkowej; c) szkoty — min.
10 stanowisk postojowych na 1 sale lekcyjna; d) zaklady produkcyjne, magazyny, sktady — min. 1
stanowisko postojowe na 10 zatrudnionych; e) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych

nalezy uwzgledniac tacznie istniejace i nowo projektowane cze¢sci budynku; 5) wymagana minimalna lub
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maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow parkingowych i
zaokraglona do najblizszej liczby catkowitej — w przypadku wskaznikoéw podajacych warto$ci minimalne
zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow podajacych wartosci maksymalne zaokraglona w dot; 6)

zasady obshugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Sposéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
warunkach zabudowy albo zagospodarowania terenu terenu
decyéjl o.}létalemu . Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu gabaryty nie dotyczy
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem ] ] o d
inwestycyjnym w przypadku forma architektoniczna nie dotyczy
braku miejscowego planu
zagospodarowania .
£osp usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
przestrzennego
intensywnos¢ wykorzystania terenu  |7ie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych |7i€ dotyczy
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
warunki i szczegdlowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegdlowe zasady obstugi |nie dotyczy
w zakresie infrastruktury techniczne;j
minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
przewidzianych inwestycji w |za darowania trzenn Wielki Kack w Gdyni — tzw. Kacze Buki - uchwala Rady Miasta
riaziany 4 zagospodarowanta przestrzennego Gdyni nr XVII/551/20 z dnia 26 lutego 2020 r.*
promieniu 1km od terenu Planowane ulice zbiorcze:
objetego przedsigwzigciem e 100 KD-Z 1/2 - ul. Krzemowa
deweloperskim lub zadaniem e 101 KD-Z 1/2 - ul. Starochwaszczynska (odc. od ul. Ztota - ul.
inwestycyjnym®, zawarte w: Krzemowa)
e 102 KD-Z 1/2 - ul. Skowronka (odc. ul. Starochwaszczynska -
ul. Kacze Buki)

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych,

takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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e 103 KD-Z 1/2 - odc. pomigdzy ulicami: Dzigciota i Skowronka
Planowane ulice dojazdowe:

e 111 KD-D 1/2 - ul. Starochwaszczynska (odc. od adresu: ul.
Starochwaszczynska 38 do adresu: ul. Starochwaszczynska
178)

e 112KD-D 1/2 - ul. Starochwaszczynska (w rejonie adresu: ul.
Starochwaszczynska 38A)
114 KD-D 1/2 - ul. Czeska
115 KD-D 1/2; 130 KD-D 1/2 - ul. J. Titz-Kosko (odc. ul.
Starochwaszczynska - ul. Beskidzka)

e 116 KD-D 1/2 - ul. Puszczyka (odc. ul. Sudecka - ul. J. Titz-

Kosko)

e 121 KD-D 1/2 - ul. Wegierska (odc. ul. Wyszehradzka - ul.
Starochwaszczynska)

e 123 KD-D 1/2 - ul. Rudzika (w rejonie adresu: ul. Kacze Buki
17)

125 KD-D 1/2; 127 KD-D 1/2 - ul. Orawska
126 KD-D 1/2 - ul. Rudawska

e 129 KD-D 1/2 - ul. Sudecka (odc. ul. Kacze Buki - ul.
Beskidzka)

e 136 KD-D 1/2 - przedluzenie ul. Bieszczadzkiej w kierunku
potudniowym

Planowane ulice lokalne:

e 104 KD-L 1/2 - ul. Kacze Buki (odc. ul. Starochwaszczynska -
ul. Skowronka)

e 105 KD-L 1/2 - ul. Swietokrzyska

e 106 KD-L 1/2 - ul. Sudecka (odc. ul. Starochwaszczyfiska - ul.
Kacze Buki)

e 107 KD-L 1/2; 108 KD-L 1/2 - ul. Bieszczadzka (odc. ul.
Starochwaszczynska - ul. Beskidzka)

e 109 KD-L 1/2 - ul. Bieszczadzka (od skrzyzowania z ul.
Beskidzka w kierunku wschodnim)

e 110 KD-L 1/2 - ul. Starochwaszczynska (odc. od adresu: ul.
Starochwaszczynska 7 do adresu: ul. Starochwaszczynska 38;
odc. od adresu: ul. Krzemowa 6 do adresu: ul.
Starochwaszczynska 38)

Planowane drogi wewnetrzne:

e 137 KDW - ul. Pieniniska (odc. ul. Bieszczadzka - ul. Trzy
Korony)
140 KDW - ul. Sudecka
141 KDW - ul. Lysogorska
142 KDW - ul. Zawrat
146 KDW - ul. Rudzika
148 KDW - ul. Stowacka
e 149 KDW - ul. Kukutki
Planowane ogélnodostepne ciagi piesze:
e na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych: 090 ZP (teren na
potudnie od adresu: ul. Puszczyka 5)
e (086 ZP; 087 ZP; 088 ZP; 089 ZP - teren wzdhuz ul. Sudeckiej
(odc. ul. Starochwaszczynska - ul. Beskidzka)
Planowane ciagi piesze i rowerowe:
e 133 KD-X-ul S. Skielnika (odc. ul. Sudecka - ul. J. Titz-
Kosko)
e 134 KD-X - w rejonie skrzyzowania ulic: Puszczyka i
Sudeckiej w kierunku poludniowym
e 135 KD-X - w rejonie adresu: ul. Bieszczadzka 27
Planowane ciagi piesze wewnetrzne:
. 150 KDW-X - w rejonie adresow: ul. Kacze Buki 2B, ul.
Starochwaszczynska 27B
Planowany wydzielony publicznie dostepny plac, zielen urzadzona:
e 132 KD-X,ZP - tereny na zachdd od adresu: Bieszczadzka 2
Planowane gléwne trasy rowerowe wzdluz:
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104 KD-L 1/2 - ul. Kacze Buki
110 KD-L 1/2 - ul. Starochwaszczynska
107/108 KD-L 1/2 - ul. Bieszczadzka
109 KD-L 1/2 - ul. Bieszczadzka
100 KD-Z 1/2 - ul. Krzemowa
101 KD-Z 1/2 - ul. Starochwaszczynska
102 KD-Z 1/2 - ul. Skowronka
135 KD-X - ul. Bieszczadzka 27
136 KD-D 1/2 - ul. Bieszczadzka (przedhuzenie)
103 KD-Z 1/2 - odc. Dzigciota - Skowronka
e (086-089 ZP - ul. Sudecka
Inwestycje infrastrukturalne:
e  Przepompownia $ciekow sanitarnych — 070 U,P
e Zbiorniki retencyjne — rejon ul. Gorczanska, Swietokrzyska,
Izerska (9 K,ZP)
e Awaryjny przelew — do miejskiej kanalizacji deszczowej (7
KDW)
e  Przebudowa sieci wod-kan — caty teren objety planem
Tereny zieleni urzadzonej:
e (075 ZP —na potudnie od 056 MW3,U przy ul. Bieszczadzkiej
e (85 ZP — posrodku lasu (teren 074 ZL)
e (086-090 ZP — wzdtuz ul. Sudeckiej i przy ul. Puszczyka
Tereny uslugowe i przemysltowe:
e 057U - SE od ul. Krzemowa 4
e 065,067,070 U,P —wokot ul. Starochwaszczynska i
Skowronka
Tereny ustug:
e 062 US — sport i rekreacja (ul. Trzy Korony i Pieninska)
e 058 UO — o$wiata (N od ul. Kacze Buki 14A)
e 059,060 UO,UZ — oswiata i zdrowie (ul. Kacze Buki i
Starochwaszczynska)
Zabudowa jednorodzinna (MN, M):
e 031 MN2 —rejon Kacze Buki, Swictokrzyska, Spiska
e  (002-008 M1/MNI1 — rejony Bieszczadzka, Trzy Korony,
Sudecka, Kukutki
e 017 MN1,MWI —E od Bieszczadzka 18 i Zielona Laguna
019-022 MN1,MW1 —ul. Rudzika, Skowronka
024, 028, 030, 032, 026 MNx,MWx,U — rejony
Starochwaszczynska, Czeska
Zabudowa wielorodzinna i mieszana:
035, 036 MN2.MW1 — ul. Spiska, Orawska, Rudawska
046, 047 MW2 —ul. Puszczyka, Kacze Buki
050 MW2,U — rej. Sudecka, Beskidzka, J. Titz-Kosko
055, 056 MW3,U — ul. Bieszczadzka
051-054 U/MW?2 — rej. Puszczyka, Kacze Buki, Sudecka
Pozostale plany:
e  Uchwala nr XLII1/1359/02 z 28.08.2002 r. (Polifarb —
zmieniona uchwata nr VI/129/07 z 28.03.2007):
o 09 KL 1/2 — przedtuzenie ul. Starochwaszczynskiej
o 11 KX - ciag pieszo-rowerowy wzdhuz ul.
Starochwaszczynskiej
o  03.PS — tereny produkcyjno-ustugowo-sktadowe (przy
ul. Starochwaszczynska 129E-F)
¢ Uchwala nr XXXV1/759/13 2 27.11.2013 r. (wschdd od ul.
Swigtokrzyskiej):
o 6KD-D 1/2 —ul. Izerska
7 KDW —ul. Gorczanska
8 KDW-X —migdzy 1 MN1 a4 MN1
9 K,ZP — urzadzenia wod-kan, zielen
5 MN2 —ul. Izerska
1-4 MN1 — ul. Gorczanska, Izerska, Bieszczadzka

O OO0 0O

e  Plan nr 1909 na terenie Gminy Miasta Gdynia: tereny
zabudowy ustugowej 1 zabudowy wielorodzinnej; tereny
zabudowy wielorodzinnej niskiej; tereny zabudowy ustugowej;
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tereny ustug o$wiaty i wychowania, ustug zdrowia; tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, strefa rezydencjalna;
tereny zabudowy jednorodzinnej; tereny zabudowy
jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowa ustugowa;
Fragment planu nr 1907 na terenie Gminy Miasta Gdynia:
tereny rolnicze, zielen ekologiczno-krajobrazowa; zielen
urzadzona; zielen chroniona; lasyi dolesienia; ciagi pieszo-
jezdne;

Plan nr 1908 na terenie Gminy Miasta Gdynia: zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca, strefa rezydencjalna; zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca; zabudowa jednorodzinna
wolnostojaca, zabudowa ustugowa; ustugi zdrowia, ustugi
sportu i rekreacji, ushugi turystyki; tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw, zabudowa ustugowa;
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych; lasy, zalesienia; zielen urzadzona; zielen
ekologiczno-krajobrazowa, tereny urzadzen odprowadzania i
oczyszczania $ciekow; droga ekspresowa — ul. Chwaszczynska
z wezlem z ulicami Rdestowa i Krzemowa; ulica zbiorcza — ul.
Rdestowa; ulica lokalna (docelowo zbiorcza); ulice lokalne;
ulice dojazdowe; ciagi piesze; drogi wewngtrzne; teren
urzadzen elektroenergetycznych — stacja Glownego Punktu
Zasilajacego (transformatorowa);

Plan 1908z na terenie Gminy Miasta Gdynia: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadowi magazynéw, zabudowa
ushugowa;

Na terenie Gminy Zukowo:

o  MPZP dla dziatek 109,116/3 obrgb Chwaszczyno, gmina
Zukowo: tereny pod zabudowe przemystows, ustugowa
lub rzemieslnicza; istniejace wody stojace i cieki;

o MPZP czgsci wsi Chwaszczyno dla obszaru w rejonie
Polnej i Rewerenda, gmina Zukowo: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
wbudowanej zabudowy ustugowej; tereny drog
wewnetrznych; tereny publicznych drog dojazdowych;

o  MPZP dla czesci wsi Chwaszcezyno, obszaru
ograniczonego ulicami Polna, Telewizyjna i Rewerenda,
gmina Zukowo: tereny obiektow produkcyjnych i
zabudowy uslugowej; tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej; tereny drog
publicznych klasy dojazdowej;

Uchwata nr LV/1681/23 RADY MIASTA GDYNI z dnia 30
sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic K.
Pomianowskiego i Chwaszczynskiej

decyzjach o warunkowych zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzje przez Prezydenta Miasta Gdynia:

Budowa kablowej sieci elektroenergetycznej sredniego
napigcia SN 15kV, ul. Chwaszczynska, dz. ew. nr 607, 569,
571, 572 obr. Wielki Kack 0027, decyzja nr
RAA.6733.1.32.2018.MP-980 (16-11-2018)

Decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie lub rozbudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub/i gospodarczego,

Decyzja o warunkach zabudowy na rozbiorke zabudowy
istniejacej 1 budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym oraz infrastruktura techniczna,

Decyzja o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czg$cia
ustugowy oraz infrastruktura techniczna;
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Decyzje Prezydenta Miasta Gdanska:

Budowa odcinka sieci wodociagowej i kanalizacji, ul.
Gowidlinska, Kielnienska, dz. ew. nr 120, 20/49 obr. 0001,
decyzja nr 128-4 (09-01-2013)

Budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia, ul. Kielnienska, dz.
ew. nr 38/1, 38/26, 38/25, 51, 37/13 obr. 0001, decyzja nr 23-4
(22-04-2013)

Budowa sieci wodociggowej ¢ 110 pe, ul. Mysliborska, dz. ew.
nr 19, 29/7 obr. 0001, decyzja nr 122-5 (10-12-2018)

Budowa sieci gazowej, ul. Mysliborska, dz. ew. nr 19, 29/7 obr.
0001, decyzja nr 119-6 (14-01-2020)

Sie¢ gazowa, ul. Kielnienska, dz. ew. nr 37/13, 38/25, 38/26
obr. 0001, decyzja nr 26-4 (27-05-2020)

Budowa sieci wodociggowej, ul. Kielnienska, dz. ew. nr 38/25,
38/26, 51 obr. 0001, decyzja nr 60-4 (11-08-2020)

Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej z
przytaczami, ul. Gnieznienska, dz. ew. nr 21, 23/8 obr. 001,
decyzja nr 107-4 (03-11-2020)

Budynek wezasowo-wypoczynkowy "Grzes", ul. Mysliborska,
dz. ew. nr 19, 38/44, 38/39 obr. 001, decyzja nr 134-5 (24-02-
2021)

Sie¢ gazowa, ul. Gnieznienska, dz. ew. nr 25/5, 24/4 obr. 001,
decyzja nr 12-4 (01-03-2021)

Budowa sieci wodociggowej, ul. Kielnienska, dz. ew. nr 51,
38/26, 38/25 obr. 0001, decyzja nr 18-4 (01-04-2022)

Budowa sieci elektroenergetycznej nn-0,4kV, ul. Chojnicka,
dz. ew. nr 17/2-17/8, 20/37, 20/53, 20/54, 21/45 obr. 001,
decyzja nr 80-4 (06-11-2023)

Budowa ul. Ztotowskiej, dz. ew. nr 2/4-8/13 obr. 001, decyzja
nr 81-4 (16-11-2023)

Rozbudowa sieci wod-kan, ul. Mysliborska, dz. ew. nr 38/33,
20/54, 38/39, 19, decyzja nr 84-4 (08-12-2023)

Budowa sieci wodociagowej, ul. Gnieznieniska, dz. ew. nr 23/8
obr. 001, decyzja nr 99-6 (13-02-2024)

Budowa sieci wodociggowej, ul. Chojnicka, dz. ew. nr 17/2—
17/8, 20/53, 20/54 obr. 001, decyzja nr 57-4 (02-09-2024)
Budowa zespotu budynkéw jednorodzinnych, ul. Chojnicka,
dz. ew. nr 17/2-17/7 obr. 1, decyzja nr 313-7 (08-07-2020)
Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ul.
Myséliborska, dz. ew. nr 2132 obr. 001, decyzja nr 1-6 (04-09-
2020)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul.
Kielnienska, dz. ew. nr 38/11 obr. 001, decyzja nr 228-7 (22-
07-2021)

Budowa domu jednorodzinnego, ul. Mysliborska, dz. ew. nr
2132 obr. 001, decyzja nr 39-6 (16-11-2021)

Budowa domu jednorodzinnego, ul. Mysliborska 10, dz. ew. nr
31/4 obr. 001, decyzja nr 74-8 (16-02-2022)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul.
Mysliborska, dz. ew. nr 38/41 obr. 001, decyzja nr 12-5 (13-04-
2022)

Budowa budynku jednorodzinnego, ul. Kielnienska, dz. ew. nr
38/9, 38/25, 38/26 obr. 1, decyzja nr 254-12 (20-04-2022)
Budowa budynku jednorodzinnego — przeniesienie decyzji nr
wuia-iv-6730.218-5.2021.heb.269413 (13-12-2021), ul.
Gnieznienska, dz. ew. nr 23/4 obr. 001, decyzja nr 218-6 (21-
04-2022)

Budowa budynku gospodarczego, ul. Mysliborska 5, dz. ew. nr
7/9 obr. 1, decyzja nr 80-4 (07-07-2022)

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul.
Myséliborska, dz. ew. nr obr. 1, decyzja nr 261-6 (20-02-2023)
Budowa zespotu budynkow jednorodzinnych, ul. Chojnicka,
dz. ew. nr 17/2-17/7 obr. 1, decyzja nr 313-8 (03-04-2023)
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul.
Ztotowska, dz. ew. nr 8/5 obr. 1, decyzja nr 18-6 (04-04-2023)
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Budowa 2 budynkéw mieszkalnych dwulokalowych, ul.
Myséliborska, dz. ew. nr 20/62 obr. 001, decyzja nr 26-4 (24-04-
2024)

Budowa domu jednorodzinnego, ul. Kielnienska, dz. ew. nr
38/5 obr. 1, decyzja nr 399-6 (07-02-2025)

Na terenie gminy Zukowo:

dla inwestycji polegajacej na budowie lub rozbudowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub/i gospodarczego,

dla inwestycji polegajacej na budowie hali magazynowej z
czg$cia socjalng i biurowa,

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego z
funkcja biurowa i zapleczem socjalnym, funkcja zamieszkania
zbiorowego dla pracownikéw, hali namiotowej na cele
magazynowe 1 infrastrukturg techniczna,

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowego,
dla inwestycji polegajacej na budowie obiektu religijnego z
parkingiem

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Rejestr decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach — Prezydent
Miasta Gdynia

Budowa zakladu produkujacego kosmetyki, ul.
Chwaszczynska 131A, dz. ew. nr 62/46, obr. KM 35 Wielki
Kack — decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, karta
760/2011.

Budowa zakladu produkcyjnego, ul. Chwaszczynska 131A,
dz. ew. nr 62/46, 60/46, 61/46, 44, 53/42, obr. KM 35 Wielki
Kack — karta 811/2012.

Przebudowa hali produkcyjno-magazynowej oraz budynku
biurowo-magazynowego, ul. Chwaszczynska 129-149, dz.
ew. nr 175/4, 175/5, obr. KM 2 Chwaszczyno — karta 115/2013.
Budowa i uruchomienie punktu zbierania i przetwarzania
odpadéw, ul. Chwaszczynska 129—-149, dz. ew. nr 50, obr. KM
35 Wielki Kack — karta 776/2015.

Montaz dwéch linii do wytwarzania farb proszkowych,
Teknos-Oliva Sp. z 0.0. —karta 13/2017.

Budowa i uruchomienie punktu zbierania i przetwarzania
odpadéw, ul. Chwaszczynska 129149, dz. ew. nr 490, obr.
0027 Wielki Kack — karta 486/2017.

Rozbudowa zakladu Marion Sp. z o0.0., ul. Chwaszczynska
131A, dz. ew. nr 539, 543, obr. 27 Wielki Kack — karta
358/2019.

Budowa stacji paliw plynnych i LPG z myjnia, ul.
Krzemowa, dz. ew. nr 496/3 (cz.), 502 (cz.), 505/4 (cz.), obr.
0027 Wielki Kack — karta 506/2021.

Realizacja zabudowy mieszkaniowo-uslugowej z
infrastrukturg, ul. Starochwaszczynska, Bieszczadzka — karta
376/2022.

Osiedle Bursztynowe — budynki wielorodzinne z garazami
podziemnymi, dz. ew. nr 583/7, obr. 0027 Wielki Kack — karta
547/2022.

Zbieranie i przetwarzanie odpadow — Zaktad Stena
Recycling Sp. z 0.0., ul. Chwaszczynska 129-149 — karta
163/2023.

Wprowadzanie gazéw i pyléw do powietrza — produkcja
farb, ul. Chwaszczynska 129-149 — decyzja zamienna, karta
336/2023.
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e Budowa drdg i infrastruktury w dzielnicy Wielki Kack
(Kacze Buki):
o ul. Krzemowa
o ul. Starochwaszczynska (odc. ul. Sudecka —

Krzemowa)

o ul. Bieszczadzka (odc. ul. Starochwaszczynska —
Kacze Buki)

o ul. Kacze Buki (odc. ul. Sudecka -
Starochwaszczynska)

o  ul. Sudecka (odc. ul. Starochwaszczynska — Kacze
Buki) — karta 27/2024.

Rejestr decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach — Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku

e  Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej w
dzielnicy Gdansk Osowa — zadanie 1, planowana przez
Gdanska Infrastrukture Wodociagowo-Kanalizacyjna Sp. z o.0.
Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca

e  brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
$rodowisko — karta nr 526/2012.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie odnotowano uchwat o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Nie odnotowano miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Czgs¢ obszaru w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest
arkuszem "Dabrowa” N-34-49-D-b-2, map zagrozenia powodziowego i
map ryzyka powodziowego (wydanie: V 2022 r.)

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych
wydano decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktoérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktoérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktoérych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

regionalnej sieci szerokopasmowe;j ktoérych wydano decyzje o ustaleniu regionalnej sieci szerokopasmowe;j.
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
inwestycji w zakresie Centralnego ktoérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Portu Komunikacyjnego Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

inwestycji w zakresie infrastruktury ktorych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie

dostgpowej infrastruktury dostgpowe;.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
strategicznej inwestycji w sektorze ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
naftowym sektorze naftowym.

Deweloper informuje takze, ze planowane sa w poblizu terenu inne inwestycje:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni
Uchwala nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

Planowane drogi zbiorcze:

e 7 1/2 —przedtuzenie ul. Krzemowej w kierunku ul. Starochwaszczynskiej
e 7 1/2 —przedluzenie ul. Starochwaszczynskiej do planowanego przedtuzenia ul. Krzemowej

Planowane drogi lokalne:

ul. Skowronka

ul. Kacze Buki

ul. Bieszczadzka

ul. Wegierska

ul. Starochwaszczynska (od ul. Krzemowej w kierunku pétnocno-wschodnim)
przedtuzenie ul. Sudeckiej w kierunku ul. Kacze Buki

drogi na terenie produkcyjno-ustugowym zlokalizowanym na pétnoc od ul. Krzemowe;j

Planowana alternatywna linia "lekkiego" Ssrodka transportu szynowego:

e wzdhuz starotorza bocznicy do Polifarbu Gdynia

Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

e  stacja podnoszenia ci$nienia — przy zbiorniku "Kacze Buki"

e  Kkolektory sanitarne — na terenie Kaczych Bukow (wzdiuz ulic: Beskidzkiej, Bieszczadzkiej i
Swigtokrzyskiej)
przepompownie — w rejonie ulic: Swietokrzyskiej i Izerskiej oraz w rejonie ulicy Bieszczadzkiej
kolektory deszczowe — wzdhuz ul. Krzemowej w kierunku wschodnim, a nastgpnie w kierunku
potudniowym wzdtuz ul. Starochwaszczynskiej

e  siec¢ cieptownicza — wzdtuz ul. Krzemowej i Starochwaszczynskiej

e punkt zbiorki odpadéw niebezpiecznych — w rejonie ulicy Krzemowej

Wyodrebnione wydzielenia terenowe wg SUIKZP:

M1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych

M2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

U — tereny ushug z priorytetem dla lokalizacji ustug (dopuszczalne obiekty handlowe do 2000 m?)
UO — tereny ustug o$wiaty

US — tereny ustug sportu i rekreacji

PU — tereny produkcyjno-ustugowe

22




23

(Zgodnie z zasadami SUIKZP - kilka symboli na jednym obszarze, np. M1,U, oznacza funkcje alternatywne do
uscislenia w planie miejscowym)

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska

Uchwatla nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmieniona uchwatla nr XI1/218/19
z dnia 27 czerwca 2019 r.

Planowane drogi gléwne:

e ul. Nowa Kielnienska

Wyodrebnione wydzielenia terenowe wg SUIKZP:

e  Tereny mieszkaniowe wraz z ustugami podstawowymi
e  Tereny mieszkaniowo-uslugowe

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Gdyni

e Zespol budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami w parterze oraz garazem podziemnym,
etap II — budynek mieszkalny wielorodzinny nr 4, ul. Starochwaszczynska 29C, dz. ew. nr 130/3 obr.
0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.2.12.2020.DS-971/29C (11-01-2021).

e  Sie¢ kablowa SN 15kV, linia kablowa nn 0,4kV oraz kontenerowa stacja transformatorowa 15/04kV, ul.
Chwaszczynska, dz. ew. nr 478/2, 485/2, 487/2, 491, 493, 485/1 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr
RAAIIL6740.3.11.2020.DS-980/sie¢ (02-02-2021).

e Przebudowa i rozbudowa budynku produkcyjno-magazynowego z czgs$cig biurowo-socjalng, ul.
Chwaszczynfiska 129-149, dz. ew. nr 514 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr
RAAIIIL6740.4.130.2020.MR-980/dz.514 (19-04-2021).

e Budowa wiaty do celow rekreacyjnych, ul. Krzemowa 6, dz. ew. nr 267/2 obr. 0027 Wielki Kack,
decyzja nr RAAIIL.6740.4.10.2021.MR-1212/6 (06-05-2021).

e  Budowa stacji tankowania autobuséw CNG, ul. Starochwaszczynska, dz. ew. nr 192/2, 191/2 obr. 0027
Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.5.14.2021.DS-971/dz.191 (25-06-2021).

e  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, ul. Bieszczadzka, dz. ew. nr 340 obr.
0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.17.2021.SM-1375/dz.340 (05-07-2021).

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, os. Kacze Buki 17, dz. ew. nr 119 obr. 0027 Wielki
Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.7.2020.MR-1035/17 (07-09-2021).

e  Rozbudowa zaktadu produkcyjnego Marion Sp. z 0.0., ul. Chwaszczynska 131A, dz. ew. nr 539, 543
obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.3.3.2021.KS-980/131A (18-11-2021).

e Zespol budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami w parterze oraz garazem podziemnym,
etap I, ul. Starochwaszczynska, dz. ew. nr 130/6, 130/5 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr
RAAIIL6740.5.20.2021.RW-971/29C (24-01-2022).

e  Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, ul. Beskidzka, Titz-Kosko, Bieszczadzka, os.
Kacze Buki, dz. ew. nr 134, 286, 319, 372/3, 372/4, 372/6, 376/1, 376/3, 377, 378, 379 obr. 0027 Wielki
Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.4.62.2021.RR-1378/dz.134 (01-03-2022).

e  (CzeSciowa rozbiorka, przebudowa i rozbudowa budynku ustugowego, ul. Starochwaszczynska 44A, dz.
ew. nr 204 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.3.4.2021.JG-971/44A (07-03-2022).

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Bieszczadzka, dz. ew. nr 336 obr. 0027 Wielki
Kack, decyzja nr RAAIII.6740.1.78.2021.KS-1375/dz.336 (08-03-2022).

e  Budowa elektroenergetycznych sieci kablowych i stacji transformatorowej SN/nn, ul. Kacze Buki,
Bieszczadzka, Beskidzka, dz. ew. nr 330, 342, 321, 320, 319, 376/1, 372/2, 286, 130/1, 372/6, 134,
132/2, 131/4, 130/2, 130/5, 130/8 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.4.66.2021.RR-
1375/dz.130/1 (01-04-2022).

e Budowa stacji paliw ptynnych i gazu LPG z myjnig automatyczna i r¢czna, ul. Chwaszczynska,
Krzemowa, dz. ew. nr 496/3, 505/4 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.3.3.2022.JG-
1212/dz.496/3 (24-06-2022).

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z instalacjami zewnetrznymi, ul. Swigtokrzyska, dz.
ew. nr 418 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.42.2022.MR-1378/dz.418 (23-09-2022).

e Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastruktura, ul. Bieszczadzka, dz. ew. nr 380 obr.
0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.2.25.2022.JG-1375/dz.380 (24-04-2023).

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z infrastruktura, ul. Swietokrzyska, dz. ew. nr 420 obr.
0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.67.2022.GC-1378/dz.420 (26-04-2023).

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z zagospodarowaniem terenu, ul. Bieszczadzka, dz.
ew. nr 333, 342 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.30.2023.MCH-1375/dz.333 (31-08-
2023).
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Budowa budynku jednorodzinnego dwulokalowego, ul. Swietokrzyska, dz. ew. nr 402/5 obr. 0027
Wielki Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.59.2023.JP-1378/dz.402/5 (22-12-2023).

Budowa budynku jednorodzinnego, ul. Spiska, dz. ew. nr 421 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr
RAAIIL6740.1.19.2024.JMi-1345/dz.421 (07-06-2024).

Budowa osiedla "Bursztynowego", dz. ew. nr 583/7 obr. 0027 Wielki Kack, decyzja nr
RAAIIL6740.2.26.2023.RW-1375/dz.583/7 (02-10-2024).

Budowa centrum magazynowo-dystrybucyjno-biurowego, dz. ew. nr 270/4 obr. 0027 Wielki Kack,
decyzja nr RAAIIL.6740.5.6.2025.RW-971/dz.270/4 (25-04-2025).

Budowa budynku jednorodzinnego z murami oporowymi, ul. Izerska, dz. ew. nr 591/4 obr. 0027 Wielki
Kack, decyzja nr RAAIIL.6740.1.76.2024.RW-1363/dz.591/4 (23-05-2025).

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta Miasta Gdanska

Budowa budynku jednorodzinnego z infrastruktura, dz. ew. nr 140, 164/1 obr. 0001, decyzja nr 1145-6
(01-06-2022).

Budowa budynku jednorodzinnego z infrastruktura i szczelnym zbiornikiem na wody deszczowe, dz.
ew. nr 2132 obr. 0001, decyzja nr 898-2 (31-10-2022).

Budowa budynku jednorodzinnego, dz. ew. nr 38/41 obr. 0001, decyzja nr 925-4 (13-12-2022).
Budowa sieci o§wietleniowej w pasie drogowym, dz. ew. nr 25/12, 25/5, 24/4, 21, 20/54, 20/53, 20/52,
19, 17/8, 8/12, 8/11, 8/10, 7/13, 7/12, 7/11, 7/10, 6/10, 4/2, 2/4 obr. 0001, decyzja nr 552-5 (24-10-
2023).

Budowa ul. Ztotowskiej — nawierzchnia z ptyt "yomb", dz. ew. nr 8/13, 8/11, 8/10, 7/13, 7/11, 7/10,
6/10, 4/2, 2/4 obr. 0001, decyzja nr 1201-1 (16-01-2024).

Budowa budynku jednorodzinnego z infrastruktura i instalacja gazowa, dz. ew. nr 20/45 obr. 0001,
decyzja nr 11-4 (20-05-2024).

Budowa 3 budynkoéw jednorodzinnych dwulokalowych, dz. ew. nr 38/33 obr. 0001, decyzja nr 507-3
(02-07-2024).

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak*® nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest
ostateczne

tak*® nie*

Czy pozwolenie na budowe
jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz
nazwa organu, ktory je wydat

- Prezydenta Miasta Gdyni nr RAAIIL.6740.2.1.2024.JP-971/dz.3235 z dnia 12.08.20204r. zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu Osiedla ,,Flora Park” oraz udzielajaca pozwolenie na budow¢ budynkéw B11 (a, b), B12
(a, b), B13 (a, b), B14 (a, b),

- Prezydenta Miasta Gdyni nr RAAIIL.6740.2.18.2024.GC-971/dz.3235 z dnia 05.03.2025r. udzielajaca
pozwolenie na budowe budynkow B1, B2, B10 (a, b).

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy (inwestycja w trakcie realizacji)

Numer zgtoszenia budowy, o
ktoérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca
1994r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia wraz z

nie dotyczy
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informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecial
1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgeie: 16.06.2025r.
Zakonczenie: 30.04.2027r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow: 12

Zadanie inwestycyjne polegajace na budowie 12 budynkéw mieszkalnych; w tym:
2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (tj. B1, B2) i 10 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, tj. B10 (a, b), B11 (a, b),
BI12 (a,

b), B13 (a, b), B14 (a, b).

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Minimalna odlegto$¢ pomigdzy budynkami zadania inwestycyjnego wynosi 6,7 m
(odlegtos¢ budynku B1 od budynku B2).

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

przy uwzglednieniu Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy

udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,

inne

Spotka zamierza zrealizowaé przedsigwzigcie deweloperskie ze srodkow
wlasnych i/lub wptywoéw z tytutu sprzedazy poszczegdlnych lokali lub
domoéw wybudowanych w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego.
Spoétka dopuszeza mozliwos$¢ wspotfinansowania przedsigwzigcia
kredytem bankowym (do 50% kosztow inwestycji).

deweloperskiego lub zadania

W nastepujacych instytucjach

Bank PKO BP S.A.

inwestycyjnego finansowych (wypehia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniezy®

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodk6w nabywcy

1. Spolka jest zobowigzana do zapewnienia Nabywcy jednego ze $rodkéw ochrony przewidzianych w art. 6
Ustawy deweloperskiej. Wobec powyzszego zaplata Ceny Lokalu/Domu nastgpowac bedzie na Rachunek

Nabywcy.

2. Spolka o$wiadcza, ze dnia 27.01.2026 roku zawarla z Bankiem umowe o prowadzenie otwartego rachunku

powierniczego, zgodnie z ktora:

Bank prowadzi dla Spotki Rachunek powierniczy, ktory zapewnia ochrong srodkow pienigznych zgodnie
Nabywcy bedzie przystugiwat indywidualny Rachunek Nabywcy, na ktory Nabywca bedzie dokonywat

koszty prowadzenia powyzszych rachunkow, wszelkie prowizje i optaty bankowe za ustugi §wiadczone
przez Bank obciazaja Spotke, Spotce przypadaja odsetki od srodkéw pienigznych zgromadzonych na

a.
z Ustawa deweloperska,
b.
wplat,
c.
powyzszych rachunkach,
d.

Nabywca bedzie dokonywaé¢ wptat na Rachunek Nabywcy po zakonczeniu danego etapu Zadania
Inwestycyjnego, zgodnie z Harmonogramem wplat stanowigcym Zalacznik Nr 4 do Umowy
deweloperskiej. Spotka poinformuje Nabywce o zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego na
wskazany w § 9 ust. 1 Umowy deweloperskiej adres e-mail Nabywcy,

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

e. wyplata na rzecz Spotki srodkéw pienigznych zgromadzonych na Rachunku Nabywcy nastapi nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego okreslonego w Harmonogramie wptlat
stanowigcym Zatacznik Nr 4 do Umowy deweloperskiej, przy czym kwote nalezng za realizacje
ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego Bank wyptaci Spotce po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
Umowy przeniesienia wlasnosci,

f.  Spolka ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi przez Bank wylacznie w celu finansowania lub
refinansowania Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten Rachunek powierniczy i
Rachunek Nabywcy,

g. przed kazda wyplata Bank dokonuje kontroli na budowie, z zastrzezeniem platnosci przystugujacej za
ostatni etap Zadania Inwestycyjnego.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pozostate na Rachunku Nabywcy - na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w
oswiadczeniu o zawarciu Umowy deweloperskiej - niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapienia od
Umowy deweloperskie;.
W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej,
Strony przedstawiaja zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw pienigznych zgromadzonych
przez Nabywce na Rachunku Nabywcy.
Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego bedzie przystugiwaé
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow. Bank poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktorym wypowiedziat umowg o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.
W przypadku wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego Spotka niezwlocznie
zalozy nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie p6zniej niz w ciagu 60 (szes¢dziesi¢ciu) dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana.
Srodki zgromadzone na likwidowanym otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym beda niezwtocznie
przekazywane przez Bank, w ktorym dotychczas prowadzono Rachunek powierniczy na rachunek powierniczy
otwarty przez Spotke w innym banku.
W przypadku niezlozenia przez Spotke dyspozycji przelewu $rodkow zgromadzonych przez Nabywce na
likwidowanym otwartym rachunku powierniczym, na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku, w
terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia wypowiedzenia umowy, Bank zwroci Nabywcy $rodki znajdujace si¢
na Rachunku Nabywcy.
Spoétka, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w innym banku
w zwigzku z wypowiedzeniem umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez Bank, poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie.
W czasie obowiazywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w
okresie, 0 ktorym mowa w § 9 ust. 8 powyzej, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z w wyjatkiem oprocentowania $rodkow pieni¢znych
gromadzonych na Rachunku powierniczym i Rachunku Nabywcy, z tym, Zze sposob ustalania wysokos$ci
oprocentowania okre$lony zostanie w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.
W przypadku spelienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji wobec Banku, Spotka w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o spehieniu tego warunku zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.
Spotka, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w innym banku w zwigzku ze spelnieniem warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a
lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku, poinformuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o dokonanej zmianie.

Spotka ma obowiazek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej

takze jako: Fundusz), a podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto§¢ wplaty dokonanej

przez Nabywce na Rachunek Nabywcy w zwiazku z realizacja Umowy deweloperskiej lub wartos¢ wptaty
dokonanej przez Spotke —w ramach zawartej pomiedzy Spotkq, a Nabywceq dnia umowy

rezerwacyjnej w rozumieniu art. 29 Ustawy deweloperskiej i uiszczenia przez Nabywce oplaty rezerwacyjnej.
Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7 pkt. 1) i 8 Ustawy
deweloperskiej oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Nabywcy albo — w przypadku
zawarcia mowy Rezerwacyjnej i uiszczenia przez Nabywce optaty rezerwacyjnej — warto$ci wplaty dokonanej
przez Spotke; sktadka jest nalezna od dnia dokonania kazdej z powyzszych wptat.

26




27

15. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptat.

16. Spoétka dokona wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz zgodnie z ust. 13 powyzej 1 wplaci ja do Banku, w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na Rachunek Nabywcy i nie p6zniej niz w dniu wyplaty $rodkéw na
rzecz Spotki. Bank odprowadzi sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia jej wplaty przez Spotke i nie
pdzniej niz w dniu wyplaty Srodkéw na rzecz Spotki.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank PKO BP S.A.

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

L.p. Termin

Etap

Zawansowanie
Zadania
Inwestycyjnego
narastajaco (%)

1. 30.07.2025
zrealizowany)

(Etap

ETAPI

Zakup nieruchomosci gruntowej, zakup i wykonanie projektu
budowlanego, ogrodzenie terenu, rozpoczecie budowy, organizacja
placu budowy — szacunkowy udzial kosztow etapu w tacznych
kosztach Zadania Inwestycyjnego — 13%

13%

2. 30.09.2025
zrealizowany)

(Etap

ETAP II

Stan surowy otwarty z pokryciem dachowym — zaawansowanie -
22%,

Wykonanie makroniwelacji terenu, prace drogowe, sieciowe i
instalacyjne zewngtrzne - zaawansowanie — 11% - szacunkowy
udziat kosztow etapu w tacznych kosztach Zadania Inwestycyjnego
10%

23%

3. 30.12.2025
zrealizowany)

(Etap

ETAP III

Stan surowy otwarty z pokryciem dachowym — zaawansowanie -
57%, prace drogowe, sieciowe 1 instalacyjne zewngtrzne -
zaawansowanie — 14% - szacunkowy udzial kosztow etapu w
facznych kosztach Zadania Inwestycyjnego 13%

36%

4. 30.03.2026

ETAP IV

Stan surowy otwarty z pokryciem dachowym — zaawansowanie -
75%, prace drogowe, sieciowe 1 instalacyjne zewngtrzne -
zaawansowanie — 23%, stan wykonczeniowy i prace instalacyjne
wewngtrzne — zaawansowanie — 5% - szacunkowy udzial kosztow
etapu w tacznych kosztach Zadania Inwestycyjnego 10%

46%

5. 30.06.2026

ETAPV

Stan surowy otwarty z pokryciem dachowym — zaawansowanie -
88%, prace drogowe, sieciowe i instalacyjne zewngtrzne -
zaawansowanie — 42%, stan wykonczeniowy i prace instalacyjne
wewnetrzne — zaawansowanie — 36% - szacunkowy udziat kosztow
etapu w tacznych kosztach Zadania Inwestycyjnego 18%

64%

6. 30.09.2026

ETAP VI

Stan surowy otwarty z pokryciem dachowym — zaawansowanie -
95%, prace drogowe, sieciowe 1 instalacyjne zewnetrzne -
zaawansowanie — 60%, stan wykonczeniowy i prace instalacyjne
wewngtrzne — zaawansowanie — 68% - szacunkowy udziat kosztow
etapu w tacznych kosztach Zadania Inwestycyjnego 16%

80%

7. 30.12.2026

ETAP VII

Prace drogowe, sieciowe i instalacyjne zewngtrzne - zaawansowanie
— 85%, stan wykonczeniowy i prace instalacyjne wewnetrzne —
zaawansowanie — 90% - szacunkowy udzial kosztow etapu w
facznych kosztach Zadania Inwestycyjnego 10%

90%

8. 31.05.2027

ETAP IX

Zakonczenie budowy budynkow, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie budynkow, urzadzenie ogrodkéw oraz inne prace
dotyczace urzadzenia terenu — szacunkowy udzial kosztow etapu w

facznych kosztach Zadania Inwestycyjnego 10%

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza si¢ waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny maja wytacznie wpltyw:

1) réznice obmiarowe pomi¢dzy powierzchnia wskazana w §1 ust. 10 wzoru umowy deweloperskiej, stanowiacego
zalacznik nr 3 do niniejszego prospektu, a powierzchnia rzeczywista, okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
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— w przypadku wystapienia takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub
zmniejszona) zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 4 ust. 7 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik
nr 3 do niniejszego prospektu;

2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany
stawki podatku VAT, cena sprzedazy Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 4 ust. 7 wzoru umowy deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszego prospektu;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskie;j:

a. jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej;

b. jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy deweloperskie;j,

c. jezeli Spotka nie dorgczyla zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 Ustawy deweloperskiej, Prospektu
Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,

d. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej Umowy deweloperskiej,

e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe deweloperska, nie zawiera danych
lub informacji okre§lonych we wzorze Prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy
deweloperskiej,

f.  w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wlasnosci przedmiotu umowy w terminie okre§lonym w § 3
ust. 7 Umowy deweloperskiej,

g.  wprzypadku gdy Spétka nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

h.  wprzypadku gdy Spolka nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskie;j,

i. w przypadku niewykonania przez Spolke obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j. w przypadku nieusunigcia przez Spotke wady istotnej Lokalu/Domu na zasadach okre$lonych w art. 41
ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

k. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej Lokalu/Domu, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskie;j,

l.  jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtosciowe,

m. w przypadku podwyzszenia przez Spotk¢ Ceny nabycia brutto w razie zmiany obowiazujacych stawek
podatku od towarow i ustug (VAT),

n. jezeli doszlo do zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu/Domu na zasadach opisanych w § 4 ust. 6
Umowy deweloperskie;j.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 lit. a) - e), powyzej Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Nabywca nie ponosi kosztow zwigzanych z
odstapieniem od Umowy deweloperskiej w tych przypadkach.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Spotce 120-dniowy termin na zawarcie Umowy przeniesienia wlasnosci,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy
deweloperskie;j.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskie;j.
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7. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 lit. m) i n) Nabywca moze skorzysta¢ z prawa do odstapienia od
Umowy deweloperskiej sktadajac pisemne o$wiadczenie w ciggu 7 dni od dnia zawiadomienia go przez Spotke
o zmianie powierzchni Lokalu/Domu lub o podwyzszeniu Ceny nabycia.

8. W razie skorzystania przez Nabywce¢ z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w ust. 1, powyzej Umowa
deweloperska uwazana jest za niezawarta.

9. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej przez Nabywcg z przyczyn wskazanych w § 7 ust. 1 lit.
f Umowy deweloperskiej powyzej Spotka zaptaci na rzecz Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 4,5% Ceny
nabycia. Jezeli szkoda Nabywcy przekroczy wysokos¢ zastrzezonej kary umownej, Nabywca jest upowazniony
do odszkodowania uzupehiajacego naliczanego na zasadach ogo6lnych. Kara umowna bedzie ptatna w ciagu
14 dni od dnia dor¢czenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Kara umowna bedzie platna
na rachunek wskazany przez Nabywce.

10. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, w przypadku gdy zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi
wieczystej, a gdy takie roszczenie nie zostalo jeszcze ujawnione w dziale III wiasciwej ksiegi wieczystej -
kopi¢ pisma z potwierdzeniem jego przyjecia przez wlasciwy Sad, dotyczacego cofnigecia wniosku o wpis
roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

11. Jezeli Nabywca odstgpuje od Umowy deweloperskiej na skutek okoliczno$ci opisanych w ust. 1 powyzej,
przystuguje mu zwrot wplaconych dotad kwot. Zwrot wptaconych kwot winien nastapi¢ w nominalnej
wysoko$ci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania przez Spoétke o$wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy deweloperskie;.

12. Spotka ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie podzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, zwrdoci¢ Nabywcy srodki wyptacone Spotce przez Bank z
Rachunku Nabywcy w zwiagzku z realizacja Umowy deweloperskiej. Bank wyptaca Nabywcy przypadajace
mu $rodki pozostale na Rachunku Nabywcy - na rachunek bankowy Nabywcy wskazany w o§wiadczeniu o
zawarciu Umowy deweloperskiej - niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapienia od Umowy
deweloperskie;j.

13. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej, na zasadach okre§lonych w niniejszym paragrafie po
wydaniu Lokalu/Domu Nabywcy, Nabywca zobowiazuje si¢ opusci¢ Lokal/Dom na zadanie Spotki, w terminie
7 dni od daty otrzymania wezwania do opuszczenia Lokalu/Domu, pozostawiajac go w stanie niepogorszonym.

W razie odstapienia od Umowy deweloperskiej z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy wszelkie koszty
przywrocenia Lokalu/Domu do stanu sprzed dokonanych na jego wniosek zmian lub zmian wprowadzonych przez
Nabywce po odbiorze Lokalu/Domu od Spoétki ponosi Nabywca.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1))

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zaKkresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spoltki celowe;;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

29




8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny
przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce¢ lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnoéci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w banku PKO BP S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e  ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec banku PKO BP S.A.,

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow o raz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w
$rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku,
wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e  bank PKO BP S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych:

l&D

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r.
poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m” powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienia prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.11.2027r.

Okreslenie  polozenia
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo

oraz

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje (budynki B:1,2)

3 kondygnacje (budynki B:10a, 10b, 11a, 11b, 12a, 12b, 13a, 13b, 14a, 14b)

budynku, w ktorym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej

albo umowy deweloperskiej
Iub jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania

murowana

Standard prac
wykonczeniowych w czgsci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspolna nieruchomosci

Zalacznik nr 3 - standard wykonczenia stanowiacy zalacznik do umowy
deweloperskiej

Liczba lokali w budynku

Po 4 lokale mieszkalne w budynkach B:1, 2.
Po 2 lokale mieszkalne w budynkach B: 11a, 11b, 12a, 12b, 13a, 13b, 14a, 14b.
Dwa domy jednorodzinne (budynki B: 10a, 10b).

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc postojowych w garazach: 8 w budynkach B1, B2, B10a, B10b
Liczba miejsc postojowych naziemnych: 29; w tym 2 dla 0séb z
niepetnosprawnosciami (po 1 / lokal mieszkalny przeznaczony dla takich 0sob)

Laczna ilo§¢ miejsc postojowych: 37

Dostgpne media w budynku

Instalacja wodociaggowa oraz kanalizacji sanitarnej
Instalacja gazowa
Instalacja elektroenergetyczna

Instalacja teletechniczna (przygotowana do wprowadzenia sygnatu dostawcy)
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Dostep do drogi publicznej

Tak.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal znajduje si¢ na pierwszej i drugiej kondygnacji budynku (budynki B:1, 2).
Lokal znajduje si¢ na pierwszej, drugiej i trzeciej kondygnacji budynku (budynki B:11a, 11b, 12a, 12b, 13a, 13b,

14a, 14b).

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje

si¢ deweloper

Uktad pomieszczen oraz okreslenie powierzchni uzytkowej zawiera Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej .

Standard prac wykonczeniowych przedstawia Zatacznik nr 3 do umowy deweloperskie;j.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

e nie dotyczy (inwestycja w trakcie realizacji)

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Informacja o lokalu
uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu

uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnoscei lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Prospekt informacyjny stanowi zalacznik nr 6 do umowy deweloperskiej

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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..................................

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego - opisuje Zatacznik nr 1 - Plan lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Zatacznik nr 2 - Plan Sytuacyjny

2. Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku lub domu jednorodzinnego na planie przedsiewziecia deweloperskiego.

3. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — odrgbny wzor umowy
dla lokalu mieszkalnego i dla domu jednorodzinnego

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)
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